附件3

伊敏河镇城镇基准地价

	用地类型
	土地级别
	级别面积
（公顷）
	基准地价
（元/平方米）

	商服用地
	Ⅰ
	92.22
	1059

	
	Ⅱ
	462.32
	813

	
	Ⅲ
	5228.01
	641

	住宅用地
	Ⅰ
	83.34
	504

	
	Ⅱ
	390.53
	396

	
	Ⅲ
	5308.68
	308

	工业用地
	Ⅰ
	632.06
	121

	
	Ⅱ
	2464.35
	99

	
	Ⅲ
	2686.14
	78

	公共服务项目用地
	能源、供水设施、燃气供应、供热设施、环境保护用地
	Ⅰ
	632.06
	131

	
	
	Ⅱ
	2464.35
	106

	
	
	Ⅲ
	2686.14
	83

	
	保障性安居工程用地
	Ⅰ
	83.34
	395

	
	
	Ⅱ
	390.53
	328

	
	
	Ⅲ
	5308.68
	275

	
	养老、教育、文化、体育用地
	Ⅰ
	83.34
	353

	
	
	Ⅱ
	390.53
	280

	
	
	Ⅲ
	5308.68
	236


伊敏河镇土地定级与基准地价说明

一、商服、住宅、工业用地说明

1.评估基准日：本次评估基准日为2017年1月1日；
2.土地使用年期：土地使用年期按法定最高出让年限设定，即商业用地40年、住宅70年、工业用地50年；

3.设定容积率：设定容积率商业为1.0、住宅为1.0、工业为0.7；
4.土地开发程度：商业、住宅设定开发程度为“六通一平”（宗地外通上水、通下水、通电、通路、通讯、供热、宗地内场地平整）；工业用地设定开发程度为“五通一平”（宗地外通上水、通电、通路、通讯、供热、宗地内场地平整）；
二、公共管理服务项目用地说明

1.评估基准日：本次评估基准期日为2017年1月1日；

2.土地使用年期：保障性安居工程用地70年，其他用地50年。
3.设定容积率及开发程度：

（1）能源、供水设施、燃气供应、供热设施、环境保护用地平均容积率为0.7，开发程度为“五通一平”（宗地外通上水、通电、通路、通讯、供热、宗地内场地平整）；

（2）保障性安居工程用地和养老、教育、文化、体育用地平均容积率为1.0，开发程度为“六通一平”（宗地外通上水、通下水、通电、通路、通讯、供热、宗地内场地平整）。
